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WYPIS I WYRYS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
GMINY ODOLANOW

W nawigzaniu do wniosku z dnia 15.09.2016 r., tut. Urzad przekazuje wypis i wyrys z
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw dla dziatki o nr ewid. 486/6 —
potozonej w obrebie Uciechdw, gm. Odolanéw.

Przedmiotowa dziatka jest aktualnie ujeta w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny ustug publicznych (symbol planu UP), zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1.

W zalaczeniu kserokopia Uchwaly Nr XLIII/33/2002 - Rady Gminy i Miasta w Odolanowie z
dnia 30 wrze$nia 2002 roku w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolanéw.
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fw ODOLANOWIE

Na

UCHWALA NR XLI/3312002
RADY GMINY | MIASTA W ODOLANOWIE
Z dnia 30 wrzeénia 2002 roku

W Sprawie wprowadzenia zmian w miejscowym planie ogéinym
zagospodarowania przestrzennego gminy Odolandw

podstawie art 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 2 2001 r. z pdz. zmianami) oraz na podstawie art.

26

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 1999 r, Nr 15, poz. 139 z pbz. zmianami),

1.

1.
1)
2)
3)
4)

5) Tereny pod zalesienia i dolesienia.
6) Tereny pod gazocigg wysokiego ciénienia oraz waty przeciwpowodziowe.

2.
1)

3.

1)
2)

Rada Gminy i Miasta w Odolanowie uchwala co nastepuje:

Rozdzia} 1
PRZEPISY OGOLNE

§.1

W miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym
Uchwatg Nr VII/22/78 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Odolanowie z dnia 29.12.1978
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Odolanéw (Dz. U. WRN w Kaliszu Nr 8, poz. 28 z 1980 r.; zmiany: Dz. U. Woij.
Kaliskiego Nr 15, poz. 174 z 1986 r., Nr 22, poz. 166 z 1994 F; Nr19, poz. 121|z 1995
r., Nr12, poz. 62 2 1998 r.; Dz. U. Woj. Wielkopolskiego nr 20 z 1999 r..'nr 93 z 1699 r.)
wprowadza si¢ zmiany dotyczgce ustalonego uzytkowania i zasad zagospodar{owania
terendw potozonych w obrebie gminy Odolanéw. i

|
Integralng czescig zmian w planie sg rysunki planu stanowigce zalgczniki graficqu‘ae nr1,
2,3,4,5 86,7, 8, wskali 1:10000 do niniejszej uchwaty.

§.2

Zmianami w pianie objete sg;
Tereny pod budownictwo mieszkaniowe | zagrodowe.
Tereny pod lokalizacje przemystu, ustug, handlu, rzemiosta i produkciji roinej.
Tereny pod eksploatacje powierzchniows wiru i piasku.
Tereny pod infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna.

|
i
|
|
!
|
1

Przedmiot ustalert zmian w planie obejmuje:
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania. T
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. |
Szczegblowe zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska

przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi. |

W rysunkach pianu, kitére stanowig zatgczniki graficzne nr od 1 do 8-do niniejszej
uchwaty przyjmuje sig jako obowiazujace nastepujace ustalenia;
Symbole: M, MR, ML, Up, U, P-U, PE, RPO, Z, ZC, WP, W, RP, RL, NO, WZ, KS.
Tereny uzytkow ekologicznych projektowane. '
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Rozdziat 2
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§4.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réZnych funkcjach i zasadach zagospodarowania

. Podstawowe przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funk-

cjach i zasadach zagospodarowania zostaly okreslone na rysunkach planu w zalaczni-
kach graficznych nrod 1 do 8 do niniejszej uchwaty.

. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach Zagospodarowania wydzielajg na ry-

sunkach planu linie rozgraniczajgce obowigzujace i orientacyjne. Linie rozgraniczajace
jako orientacyjne moga by¢ przesunigte w stosunku do oznaczonych na rysunkach pla-
nu maksymailnie o 5,0 m. Ustalenie to nie dotyczy okolicznosci, o ktérych mowa w ust.
3.

Dla lokalizacji oczyszczalni Sciekdw w Nabyszycach dopuszcza sie inny przebieg linii
rozgraniczajgcych, niz ustalony na rysunku planu, w przypadku natrafienia na $lady ar-
cheologicznej osady w rejonie istniejgcego grodziska.

. Dla lokalizacji gazociagow, przyjmuje sig ich orientacyjny przebieg z dopuszczeniem

mozliwosci innego przebiegu, niz ustalonego na rysunku planu, w przypadku natrafienia
na uzasadnione przeszkody terenowe.

Na terenach oznaczonych symbotami: M, MW, MR, ML, Up, U, P-U, RPO dopuszcza sig
realizacje niezbednych funkcji towarzyszgcych: zieleni, miejsc postojowych i garazy,
obiektow i sieci infrastruktury technicznsj pod warunkiem respektowania wymagarn obo-
wiazujgacych przepisdéw szczegéinych.

. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem M o przeznaczeniu podstawowym, obejmu-

jacym tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowsj jednorodzinnej. Na terenach ozna-
czonych symbolem M dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Ustug publicznych.

3) Ustug komercyjnych.

. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem MW o przeznaczeniu podstawowym, obej-

mujgcym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenach oznaczonych
symbolem MW dopuszcza sie ponadto realizacje:

1) Zabudowy mieszkaniowej szeregowej.

2) Uslug publicznych.

3) Ustug komercyjnych

. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem MR o przeznaczeniu podstawowym, obej-

mujacym tereny projektowane]j zabudowy zagrodowsj. Na terenach oznaczonych sym-
bolem MR dopuszcza sie ponadito realizacje obiektéw obstugi i produkgii rolnej.

. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem ML o Przeznaczeniu podstawowym, obej-

mujacym tereny projektowanej zabudowy letniskowe;.
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4) Bagno - szuwar trzcinnikowy o pow. 0,58 ha w oddz. 62 f.

5) Bagno — szuwar trzcinnikowy o pow. 0,59 ha w oddz. 88 f.

6) Bagno — szuwar trzcinnikowy o pow. 1,01 ha w oddz. 64 c.

7) Bagno — zarosla kruszyny o pow. 1,66 ha w oddz. 69 c.

8) Bagno — Czarny Kat-szuwar turz. o pow. 8,33 ha w oddz. 71 d.
9) Torfowisko — zarosla kruszyny o pow. 4,24 ha w oddz. 75 d.
10) Bagno — szuwar trzcin. o pow. 0,89 ha w oddz. 78 i.

21. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: Wz — tereny za-
opatrzenia w wode, NO — tereny oczyszczalni i przepompowni $ciekow.

21. Wyznacza sig tereny komunikacji oznaczone symbolem KS, przeznaczone na posze-
rzenie istniejacego pasa drogowego.

22. Wyznacza' sig tereny przebiegu sieci kanalizacyjnej obejmujace: kolektory kanalizaciji
sanitarnej, przylgcza kanalizacyjne i rurociagi ttoczne Sciekow.

23. Wyznacza sig tereny orientacyjnege przebiegu gazociggéw wysokiego cisnienia DN
1000 p, 8,4 MPa i DN 700 p, 8,4 MPa.

§ 5.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu

1. W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej (M, MR, ML) ustala sie nastepujgce wa-
runki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu: ‘

1)
2)

3)

4)

5)

B)
7)

8)

9)

Zachowanie istniejacej zabudowy stanowigcej podstawowe zainwsstowanie terendow
z prawem jej modemizacji i rozbudowy.

Wprowadzanie nowej zabudowy o charakterze uzupetniajacym w miejscach, gdzie
pozwalaja na to warunki techniczno — funkcjonalne {minimalina wielko$é dziatki na
poziomie 400 m? z tolerancjg do 5% wynikajaca z lokalnych warunkéw topograficz-
nych oraz obstugi komunikacyjnej).

Sukcesywne porzgdkowanie zapleczy zabudowy wraz z niezbednymi wyburzeniami
substandardowej zabudowy gospodarcze).

Minimalina powierzchnia nowoprojektowanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie 700 m’ z tolerancjg do 10% wynikajaca z lokalnych wa-
runkéw tozpografitznych oraz obstugi komunikacyjnej oraz dla zabudowy letniskowej
— 2000 m~.

Usytuowanie nowoprojektowanych obiektéw wzdluz jednej linii zabudowy, przy za-
chowaniu minimainej odlegtosci od drég, okresionej w obowigzujgcych przepisach
szczegoinych.

Maksymalna intensywnosc zabudowy netto — 0,25.

Zastosowanie rozwigzan bryly i wystroju zewnetrznego nawigzujacych do lokalnych
tradycji budowlanych.

Maksymalna liczba kondygnaciji dia obiekiu mieszkalnego — 2, w tym poddasze uzyt-
kowe, dla obiektu ustugowego — 2.

Zastosowanie dachu stromego, symetrycznego o zalecanym spadku 30° — 45°.

10) Wprowadzenie starannie zaprojektowanej zieleni urzgdzonej.

2. W obrgbie terenédw przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng (MW) ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania
zahudowy i urzadzania terenu:

1

Maksymailna liczba kondygnacji dla budynkéw wielorodzinnych — 3 do 5, dla zabudo-
wy szeregowej — 2 + poddasze uzytkowe.
5
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1.

§ 6.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

Przyjmuje sig nastepujace ustalenia w zakresis zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode terendw polozonych we wsi Tarchaly Wielkie, Tarchaty Mate i
Gorzyce Male poprzez przytaczenie do systemu wodociggu grupowego Tarchaly
Wielkie.

2} Zaopatrzenie w wode terendw potozonych we wsi Swieca poprzez przytaczenie do
systemu sieci wodociggowej Swieca 1 i 1.

3) Zaopatrzenie w wode terendw polozonych we wsi Raczyce i Uciechéw poprzez
przytaczenie do systemu sieci wodociggowej Raczyce.

4) Zaopatrzenie w wodg terendw polozonych we wsi Bonikéw i Garki poprzez przyla-
czenie do systemu sieci wodociagowej Bonikéw - Garki.

5) Zaopatrzenie w wodg terenéw polozonych we Nabyszyce i Wierzbno poprzez przyta-
czenie do systemu sieci wodociagowej Nabyszyce - Wierzbno.

6) Zaklada si¢ moziiwosci rozbudowy ww. ukladéw w kierunku przytaczenia nowych od-
biorcow. W przypadku braku mozliwosci przytaczenia ze wzgledu na rozproszony
charakter zabudowy lub trudne warunki terenowe zakiada sie rozwigzania indywidu-
alne we wlasnym zakresie ze studni.

. Przyimuje sie nastepujgce ustalenia w zakresie projektowanej kanalizacji wraz z towa-

rzyszacymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej:

1} Ustala sig budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujgcego wsie Bonikow, Gar-
ki | Swieca z oczyszezalnig w Garkach o przepustowosci Qg 4 = 325 m/d.

2) Ustala si¢ budowg' zbiorczego systemu kanalizacji obejmujacego wsie Nabyszyce i
Wierzbno z oczyszczainig w Nabyszycach o przepustowosci Qg.q = 180 m¥/d.

3} Ustala sig budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmtgacego wie§ Uciechdw z
oczyszczalnig w Uciechowie o przepustowosci Qg 4 = 150 m/d

4) Ustala si¢ budowe zbiorczego systemu kanalizacji obejmujgcego wsie Glisnica - Ka-
czory, Raczyce, Tarchaly Wielkie i Huta z doprowadzeniem grawitacyjnyim badz prze-
rzutem do oczyszczalni w Odolanowie.

5) Dla wsi Gorzyce Mate, Nadstawki i Tarchaty Mate o rozproszonej zabudowie przewi-
duje si¢ budowe lokainych mini oczyszczalni lub dowéz $ciekéw z szamb do punktéw
Zlewnych przy przepompowniach lub bezposrednio do oczyszczalni sciekéw.

6) Odprowadzanie Sciekéw socjalno — bytowych z matych jednostek osadniczych oraz
zagrod o luZnej zabudowie przewiduje sig poprzez dowéz do pobliskich oczyszczalni
lub przepompowni z punktami ziewnymi lub poprzez budowe fokalnych zagrodowych
mini oczyszczalni $ciekow.

7) Scieki pochodzenia zwierzecego winny byé wykorzystane bezposérednio w produkcji
rolniczej w postaci nawozenia gleb.

8) Scieki deszczowe odprowadzane bgdg do wéd, gruntu lub kanalizacji deszczowej.

Zaopatrzenie w wodg oraz gospodarke $ciekowg nalezy rozwigzaé w oparciu o tech-
niczne warunki przytaczenia okreélone przez gestorow sieci albo w oparciu o systemy
grupowe badz indywidualne spetiajace wymogi higieniczno — sanitame okreslone wia-
Sciwymi przepisami szczegoinymi.

Przyjmuje sig¢ nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepio:

1) Przez zapewnienie mozliwosci przytgczenia do zewnetrznych sieci uzbrojenia syste-
mu scentrafizowanych zrddet ciepla.

2) Z indywidualnych Zrbdet ciepta ogrzewanie gazowe, na olej opatowy lub inne ogrze-
wanie ekologiczne z dopuszczeniem paliw weglowych i weglopochodnych.

7
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12)W stosunku do terenéw oczyszczalni Sciekéw polozonej na terenach zalewowych
nalezy zapewni¢ odpowiednie rozwigzania techniczne umozliwiajace ochrong obiektu
przed zalaniem wodami powodziowymi.

13) Wznoszenie obiekiow budowlanych na terenach zalewowych wymagac bedzie uzy-
skanie pozwolenia wodnoprwanego.

14) Na terenach powierzchniowej eksploatacji piasku i zwiru nalezy prowadzi¢ sukce-
sywnie rekultywacjg terenu zgodnie z opracowanym kierunkiem rekultywacii.

15) Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu dia przebiegu sieci kanali-
zacyjnej i gazowej;

a) przejécia pod rzekami, potokami i rowami nalezy wykonaé metoda przewiertu stero-
wanego urzgdzeniem, przekopu lub przecisku bez naruszania skarp;

b) przejécia pod drogami wykona¢ metoda przewiertu, przekopu lub przecisku bez na-

ruszenia konstrukeji jezdni;

c) prace ziemne nalezy prowadzi¢ nie powodujac zasadniczych zmian w Srodowisku
przyrodniczym. W sasiedztwie cennych gatunkéw drzew roboty nalezy wykonaé
recznie bez uzycia sprzetu mechanicznego oraz hez naruszenia systemu korzenio-
wego drzew, a w szczegéinosci korzeni grubych, tzw. i ll rzedu (zapewniajgcych
przede wszystkim mechaniczng stabilnos¢ drzew). Roboty ziemne nalezy prowadzi¢
minimum 2,0 m od pni drzew,

d) prace ziemne w miejscach kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy
prowadzi¢ recznie zgodnie z obowigzujacymi normami budowlanymi;

e) po wykonanych robotach w celu przywrécenia pierwotnej wartosci uzytkowej na-
wierzchni, nalezy ja odbudowaé stosujac materiaty wytacznie pelnowartosciowe.

16) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania w strefie ochronnej sieci gazowej

wysokiego cinienia:

a) Zakaz sadzenia drzew i krzewéw w pasie po 3 m od osi gazociggu - zagospodaro-
wanie terenu zielenig niska.

b) Roboty zlemne w pasie o szerokoéci 5 m od osi gazociagu nalezy prowadzi¢ bez
uZycia sprzetu mechanicznego i pod nadzorem zarzadcy gazociggu.

¢) Zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, dopuszcza sig¢ natomiast lokalizacie sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych przez zarzadce
gazociggu.

d) Zakaz prowadzenia dziatalnoéci mogacej zagrozié trwatosci gazociggu podczas
ekspioatacii.

2. Ustala sig¢ nastgpujgace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb

ochrony $rodowiska kulturowego

1) Wszelkie prace remontowe i modemizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w sto-
sunku do obiektow ujetych w rejestrze nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Konserwa-
torem Zabytkow.

2) Wszelkie prace remontowe i modernizacyjne, zmiany funkcji i przeznaczenia w sto-

sunku do obiektéw ujetych nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu opinii Konserwatora Za-
bytkow.

3) Dia obiektow ujgtych w ewidencji, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszcza
sie wymiange zabudowy w przypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicz-
nymi, po uzyskaniu akceptacii Konserwatora Zabytkow.

4) Nalezy dgzy¢ do facznego rozwiazywanie probleméw i sposobow ochrony oraz od-

nowy zabytkowych zatozen folwarcznych oraz towarzyszacych im zabytkowych ukfa-
-déw zabudowy; -

5) Ustala sig ochrong stanowisk archeologicznych w obrebie stref obserwaciji archeolo-
gicznych. Prace ziemne nalezy prowadzié pod statg kontrolg archeologiczng, a w
przypadku natrafienia na Slady archeologiczne powiadomi¢ Wojewédzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkow.
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Urzad Gminy i Miasta Odolanéw

63-430 Odolanéw, Rynek 11

telefony: 0-62 733-15 81

tel./fax: 0-62 733-38 92, http://www.odolanow.pl

email: sekretariat@odolanow.pl, michal.holysz@odolanow.pl

ZPiB.6724.198.2016 Odolanow, 16.09.2016 .

Gmina i Miasto Odolanéw
Rynek 11
63-430 Odolanow

ZASWIADCZENIE O ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z PLANOWANYM ZAMIERZENIEM BUDOWLANYM

Urzgd Gminy i Miasta w Odolanowie zaswiadcza, iz inwestycja polegajgca na
termomodernizacji Szkoty Podstawowej w Uciechowie z jednoczesng budowa systemu OZE
(ogniwa fotowoltaiczne) jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Odolanéw, Nr Uchwaty XLII1/33/2002 z dnia 30 wrze$nia 2002 r.
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